UCHWALA NR 44/1X/11
RADY GMINY W PERLEJEWIE

z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania, zamiany i obciaZania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. "a", art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, 22004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz.
1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, 22006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 9741 Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, 22009 r. Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, 22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777) oraz art. 11 ust. 2, art. 13, art. 24, art. 34 ust. 1-2 art. 37, art. 67 ust. 2, art. 68
ust. 1, art. 70 ust. 21 3, art. 71 ust. 3, art. 72 ust. 2, art. 73 ust. 3, art. 84 ust. 3 1 art. 207 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651, Nr 106 poz. 675, Nr 143 poz. 963,
Nr 155 poz. 1043, Nr 197 poz. 1307, Nr 200 poz. 1323 z 2011 r. Nr 64 poz. 341, Nr 115, poz. 673, Nr 106, poz.
622, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okres$la zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub
uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jak rowniez zawierania kolejnych umow,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, stanowigcych zaséb nieruchomosci Gminy Perlejewo.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy w Perlejewie,
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Perlejewo.

3. Czynnos$ci, o ktorych mowa wust. 1 nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ badaniem stanu prawnego
nieruchomosci, analiza rynku nieruchomosci oraz w razie potrzeby okresleniem wartosci w drodze dokonania jej
wyceny.

4. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami stanowig miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz w przypadku ich braku studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Perlejewo oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Wojta do samodzielnego nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci, ich
wydzierzawiania lub uzyczania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania
kolejnych umow, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Perlejewo na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

2. W zakresie nie zastrzezonym do kompetencji Rady, gospodarowanie nieruchomosciami nalezy do Wojta,
ktéry w szczegolnosci wykonuje nastepujace czynnosci:

a) wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym i jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do obrotu cywilno - prawnego,

b) przeprowadza postgpowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa,
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c) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazania nieruchomosci osobom
fizycznym i prawnym w trybie bezprzetargowym,

d) zawiera umowy cywilno - prawne oraz w przypadkach przewidzianych w odrgbnych ustawach wydaje decyzje
administracyjne.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Wojt moze w granicach samodzielnego zaciggania zobowigzan okreslonych w uchwale budzetowej,
nabywa¢ do gminnego zasobu, nieruchomosci stanowiace wlasnos$¢ osob fizycznych i prawnych oraz przystugujace
tym osobom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w celu wykonywania zadan wiasnych gminy
Perlejewo, w szczeg6lnosci w drodze:

a) komunalizacji,
b) nabycia od 0s6b fizycznych i prawnych,
c¢) nabycia od 0s6b fizycznych i prawnych w celu zwolnienia ich z dtugu,
d) zamiany i darowizny,
e) nabywania prawa wtasno$ci oraz uzytkowania wieczystego od Skarbu Panstwa w drodze umowy,
f) wywlaszczenia.
2. Nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w catosci lub w czesci.
§ 4. Wymaga zgody Rady nabycie nieruchomogci:
1) w przypadku, gdy zobowigzanie z tytulu nabycia nieruchomosci przechodzi na nastgpny rok budzetowy,
2) w przypadkach, o ktorych mowa w art. 13 ust. 2 i art. 14 ust. 5 ustawy,
3) niezabudowanej o wartosci powyzej 10.000,00 zt (netto),
4) zabudowanej o warto$ci powyzej 20 000,00 zt (netto).

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 5. 1. Zbycie nieruchomosci moze nastagpi¢ w drodze:
a) sprzedazy,
b) oddania w uzytkowanie wieczyste,
) zamiany,
d) darowizny,
e) przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci lub innych praw w celu zwolnienia z dlugu.
2. Zbycie nieruchomosci moze nastapi¢ w catosci lub w czesci.
3. Zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci niezabudowanych oraz zabudowanych nastepuje:
a) poprzez zbycie udziatow Gminy w drodze bezprzetargowej na rzecz innych wspotwlascicieli tej nieruchomosci,
b) poprzez zbycie udziatow Gminy w drodze przetargu,
¢) w postepowaniu sgdowym.

4. Zbycie udzialu Gminy w drodze przetargu moze nastgpi¢ jedynie w przypadku, jezeli inni wspotwlasciciele
tej nieruchomosci nie ztoza wniosku o ich nabycie, w terminie 21 dni od otrzymania zawiadomienia na piSmie
o przeznaczeniu do zbycia udziatéw gminy.

5. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowac si¢ nastgpujacymi kryteriami:
a) lokalizacja zbywanej nieruchomosci,

b) przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,
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c) wplywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomosci na rozwoj gminy.

6. Nabywca, na ktérego wniosek dokonywane jest zbycie nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym ponosi
wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia oraz koszty notarialne i sagdowe.

§ 6. Dla nieruchomosci zbywanych w drodze bezprzetargowej ustala si¢ co nastgpuje:

1) cene nieruchomosci ustala si¢ réwng jej wartosci, powigkszong o koszty przygotowania nieruchomosci do
sprzedazy,

2) wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Wojta bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z § 6 ust. 1 w wysokosci do
10%, jezeli nieruchomos¢ jest zbywana na cele okre$lone w art. 68 ust. 1 pkt 1 — 7 ustawy,

3) cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej moze zosta¢ roztozona na raty, nie dtuzej niz na
5 lat. Wierzytelnos¢ gminy w stosunku do nabywcy podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

§ 7. 1. Wysoko$¢ pierwszej oplaty rocznej za grunt oddany w uzytkowanie wieczyste wynosi 25 % ustalonej
ceny nieruchomosci gruntowe;.

2. Wysokos¢ stawek procentowych optat rocznych za tytut uzytkowania wieczystego bedzie naliczana zgodnie
z art. 72 ust. 3 ustawy.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomos$ci

§ 8. 1. Obcigzanie nieruchomosci przeprowadza si¢ w zakresie ina zasadach okreslonych w kodeksie
cywilnym i w ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece oraz ustawie.

2. Obcigzanie nieruchomos$ci w szczego6lnosci moze polegaé na:
a) ustanowieniu prawa uzytkowania,
b) ustanowieniu stuzebnosci,
¢) ustanowieniu hipoteki.
3. Wymaga zgody Rady ustanowienie prawa uzytkowania oraz hipoteki.

Rozdzial S.
Wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci

§ 9. 1. Wojt upowazniony jest do uzyczania, bezprzetargowego wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nieruchomosci:

a) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,
b) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,
¢) na realizacje celow publicznych oraz zadan uzytecznos$ci publiczne;j,
d) na cele upraw rolnych, warzywnych, ogrodniczych i zieleni, bez mozliwosci zabudowy,

e) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania (bez mozliwo$ci zabudowy) nieruchomosci przyleglej lub jej
czgscel, stanowigce] wlasnos$¢, oddanej w dzierzawe, najem lub uzytkowanie wnioskodawcy, jezeli nie moze
stanowi¢ samodzielnej nieruchomosci,

f) na cele niezwigzane z dziatalnos$cig zarobkowa, a w szczegdlnosci na dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalng, oswiatowa, wychowawcza, sportowa, zdrowotna,

g) na rzecz osoby, ktora korzysta z nieruchomosci na podstawie umowy, na zasadzie kontynuacji.

2. Wojt upowazniony jest do uzyczenia, wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony
do trzech lat na rzecz osoby, ktora ostatnio korzystala z tej samej nieruchomosci na podstawie umowy, na zasadzie
kontynuacji.

§ 10. 1. Minimalne stawki czynszu dzierzawnego ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

2. W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki ustalone przez Wojta w drodze
zarzadzenia stanowig minimalne stawki wywotawcze w przetargu.
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§ 11. 1. Stawki czynszu najmu nieruchomosci przeznaczonej w najem w drodze bezprzetargowej, zatwierdza
Wojt w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ustawy.

2. W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki zatwierdzone przez Wojta w wykazie,
o ktorym mowa w art. 35 ustawy, stanowig minimalne stawki wywotawcze w przetargu.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 12. Do spraw wszczetych, lecz nie zakonczonych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty stosuje si¢
postanowienia uchwaty Nr 99/XXI1/01 z dnia 25 kwietnia 2001 r.

§ 13. Traci moc uchwata Nr 99/XXI/01 Rady Gminy w Perlejewie z dnia 25 kwietnia 2001 roku w sprawie
zasad nabycia, zbycia, zamiany i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania na okres dluzszy
niz trzy lata.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.
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