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Zatacznik Nr 3

Istotne postanowienia umowy

Umowa Nr

zawartaw dniu ...................... r. w Perlejewie, pomigdzy:

Gmina Perlejewo, Perlejewo 14, 17-322 Perlejewo NIP: 5441484627, reprezentowang przez Jakuba
Krzysztofa Wierzbickiego — Wojta Gminy Perlejewo,
zwang dalej ,,Zamawiajacym”

reprezentowang PrZ€Z ............ceoeeeeeeeeneeeennnnnnn.
zwang dalej ,,Wykonawcg”.

Niniejsza umowa zostata zawarta w wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamoéwienia
publicznego nr GP.271.2.13.2024 na podstawie Regulaminu udzielania zaméwien, ktérych wartos$¢ nie
przekracza rownowartosci kwoty 130 000 ztotych netto, o nastepujacej tresci :

§1
1. Przedmiotem umowy jest: ,Dokumentacja projektowa przebudowy czeSci Nadbuzanskiego
Centrum Turystycznego ze zmiang sposobu uzytkowania na cze$¢é mieszkalna”.

2. Szczegotowe zasady realizacji przedmiotu umowy oraz zakres prac projektowych:

2.1. Przedmiot umowy obejmuje opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej przebudowy
czeSci Nadbuzanskiego Centrum Turystycznego ze zmiang sposobu uzytkowania na czg$¢
mieszkalng, zawierajacej:

a) projekt budowlany — w tym projekt zagospodarowania terenu, architektoniczno-budowlany
i techniczny - 3 kpl.,

b) projekt wykonawczy — 3 egz.;

¢) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robot -2 egz.;
d) przedmiar robot- 2 egz.;

e) kosztorys inwestorski — 2 egz.;

f) kosztorys ofertowy — 2 egz.;

g) kompletne projekty branzowe (projekt elektryczny, sanitarny - w ilosciach niezb¢dnych do wyk.
Projektu);

h) wersja elektroniczna dokumentacji.
2.2. Do obowigzkow projektanta nalezy rowniez:

a) przeprowadzenie stosownie do potrzeb dodatkowych pomiaréw i badan oraz innych opracowan
niezbednych do kompletnosci dokumentacji,

b) uzyskanie wszelkich uzgodnien i materiatow niezbgdnych do uzyskania ostatecznej decyzji i
niezbednych pozwolen,

c) ponoszenie wszelkich optat zwigzanych z uzgodnieniami, opiniami
d) uzgadnianie zaproponowanych rozwigzan projektowych z Zamawiajacym,

e) niezwloczne udzielanie wyjasnien ewentualnych zapytan Wykonawcoéw jakie zostang zlozone
w toku przetargu na realizacj¢ robot na podstawie wykonanej dokumentacji,
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f) udzielenie na wykonang ustuge gwarancji jako$ci/rekojmi na okres min. 24 m-cy. W okresie
gwarancji/rekojmi Wykonawca zobowiazuje si¢ do nieodplatnej aktualizacji opracowanej przez
siebie dokumentacji, o ile zajdzie potrzeba podyktowana wymaganiami aktéw prawnych,

g) aktualizacja kosztorysu na wniosek zamawiajgcego w okresie gwarancji/rgkojmi,
2.3. Zakres opracowania i opis stanu istniejacego:

Budynek Nadbuzanskiego Centrum Turystycznego zlokalizowany jest na dziatce nr 450 obrgb Granne,
Gmina Perlejewo.

Obiekt trzykondygnacyijny, cze$ciowo podpiwniczony. Sciany murowane. Stropy z plyty kanatowe;.
Konstrukcja dachowa drewniana, kryty blachodachowka, docieplenie 15 cm welny mineralne;.

Projektowang przebudowg i zmiana sposobu uzytkowania objete sa trzy kondygnacje: parter, pietro i
poddasze oraz w razie konieczno$ci piwnica w przypadku zastosowanych rozwigzan technicznych
projektowanej windy.

Docelowo:

- pigtro i poddasze z przeznaczeniem na funkcje mieszkalng — mieszkania socjalne,

- parter z przeznaczeniem na funkcje ustugowsa — Swietlica.

Na pietrze i poddaszu nalezy zaprojektowa¢ lokale mieszkalne minimum po 3 mieszkania socjalne na
jedno pigtro w tym po jednym lokalu na kazdym pigtrze przystosowanym do pobytu osoby
niepelnosprawne;.

Parter budynku nalezy nawigza¢ do aktualnego projektu— obecnie Dom SENIOR+ (wraz ze zmiang
sposobu uzytkowni na $wietlice), w zakresie niezbednym do budowy dZzwigu osobowego i wydzielenia
pozarowo klatki schodowej oraz przeprowadzenia instalacji elektrycznych i sanitarnych na wyzsze
kondygnacje w tym instalacji C.O. Istniejace zrodto ciepta (piec olejowy) pozostaje bez zmian.

Nalezy zaprojektowac instalacj¢ fotowoltaiczng naziemna o mocy 10 kWp.

3. Realizacja przedmiotu umowy musi by¢ wykonana z uwzglednieniem m.in. obowigzujacych
przepisow prawa w szczeg6lnosci zapisow Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454), Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 2458), Ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.) Oraz prawa miejscowego.

4. Wykonawca przyjmuje do wiadomosci oraz wykonania, aby dokumentacja projektowa, zawarte tam
rozwigzania, itp. nie ograniczaty konkurencji poprzez zapisy, ktore mogltyby dyskryminowac lub
faworyzowacé okre§lonego wykonawce lub konkretne produkty (materialty). W zwigzku z
powyzszym, nalezy w miar¢ mozliwosci unika¢ wskazywania w dokumentacji projektowej znakow
towarowych, nazw wlasnych, producenta, o ile nie jest to uzasadnione specyfika albo
niemozliwos$cig opisania przedmiotu zamowienia wystarczajgco doktadnie w inny sposob.

5. Ponadto wszedzie tam, gdzie w odniesieniu do danego elementu z przyczyn technicznych nie byto
mozliwe pomini¢gcie nazwy wlasnej urzadzenia/materiatu/producenta, itp., Wykonawca
zobowigzuje si¢ do zweryfikowania lub w razie braku - zdefiniowania w sposdb wilasciwy
parametréw rownowaznych lub wyzszych niz przewiduje projekt budowlany lub zatozenia
Zamawiajacego w odniesieniu do danego elementu.

§2
Wykonawca oswiadcza, iz :
a) przed podpisaniem umowy zapoznat si¢ z wszystkimi warunkami i danymi , ktore sg niezbedne
do wykonania przedmiotu umowy i uwzglednit je w wynagrodzeniu okreslonym w § 7 niniejszej

umowy,
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b) zobowigzuje si¢, ze dokumentacja wykonana w ramach niniejszej umowy bedzie
przewidywata wykorzystanie wylacznie materiatow posiadajacych odpowiednie atesty,
certyfikaty, itp.

§3
1. Strony ustalaja, ze w sprawach zwiazanych z realizacja opracowania wymienionego w § 1 osobami
uprawnionymi do uzgadniania szczeg6tow sa:
1) ze strony Zamawiajacego: ..........oeveeernnnns ;
2) ze strony WyKoOnawcey: ..........ccoevevevninnnnnn.
2. Wymienione w ust. 1 osoby nie mogg zmienia¢ zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy.

4
1. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykonac przedmi§ot umowy zgodnie z zasadami wspdtczesnej
wiedzy technicznej, obowigzujacymi przepisami oraz normami i normatywami.
2. Zamawiajacy zobowigzany jest udostepni¢ dokumenty i dane zwigzane z wykonaniem prac
projektowych, bedace w posiadaniu Zamawiajacego, a mogace mie¢ wplyw na ulatwienie prac
projektowych oraz na poprawienie ich jakosci.
3. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie bledy w projektowaniu (btedy w sztuce), w
szczegoOlnosci skutkujace koniecznos$cia wykonania dodatkowych prac celem nalezytego wykonania
swiadczenia Wykonawcy na podstawie niniejszej umowy, zgodnie z jej postanowieniami oraz celem
zamierzonym przez Strony. Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy polega w szczegolnosci na tym, iz jest on
zobowigzany do pokrycia wszelkich kosztow wynikajacych z btedu, a z tytutu podjetych przez niego
czynnosci celem usuniecia bledu i jego skutkéw nie nalezy mu si¢ wynagrodzenie. Zamawiajacy jest
uprawniony do zlecenia osobie trzeciej wszelkich czynnosci niezbednych do usunigcia btedu lub jego
skutkdéw na koszt i ryzyko Wykonawcy.

§5

1. Strony zobowigzuja si¢ wzajemnie powiadamia¢ na piSmie o zaistniatych przeszkodach w
wypelnianiu zobowigzan umownych podczas realizacji niniejszej umowy.
2. Zamawiajacy zobowiazuje Wykonawce:

a) do konsultacji z Zamawiajacym istotnych rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych majacych

wplyw na koszty robot budowlanych, ktoére beda wykonywane na podstawie opracowanej
dokumentacji projektowej. Strony potwierdzaja, iz weryfikacja projektu, o ktorej mowa w
niniejszym ustepie, nie jest weryfikacja umowng i nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku
sprawdzenia projektu zgodnie z odpowiednimi przepisami, jak rdéwniez uczestnictwo w
przegladach projektu i jego weryfikacji ze strony Zamawiajgcego oraz zatwierdzenie stosownych
protokotow w zZaden sposob nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za kompletnosé
projektu, jego zgodno$¢ z warunkami umowy, przepisami i normami oraz za ewentualne wady
projektu wynikte w trakcie realizacji obiektu.

b) do opisywania proponowanych materiatéw i urzgdzen za pomocg parametréw technicznych, tzn.
bez podawania ich nazw, znakow towarowych patentow lub pochodzenia, w razie koniecznosci
takze poprzez podanie rozwigzan réwnowaznych i metody (cech) okreslajacych rozwigzanie
rownowazne w sposOb jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomocg dostatecznie doktadnych i
zrozumiatych okreslen.

3. W przypadku niekompletno$ci dokumentacji objetej niniejsza umowa, Wykonawca zobowigzany
jest do wykonania dokumentacji uzupelniajgcej w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego
1 pokrycia w catosci kosztéw jej wykonania.

4. W razie niewykonania dokumentacji w calosci lub czgéci w terminie okreslonym przez
Zamawiajacego, Zamawiajacy uprawniony bedzie do wyznaczenia Wykonawcy dodatkowego terminu
na pisSmie na dokonczenie prac, a w razie bezskutecznego uptywu terminu. Zamawiajacy zleci
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dokonczenie prac innemu wykonawcy na koszt 1 ryzyko Wykonawcy, obcigzajac dodatkowo
Wykonawce zryczattowanymi kosztami wlasnymi Zamawiajacego z tytutu wykonawstwa zastepczego
w kwocie stanowigcej rownowarto$¢ 15% wartosci prac objetych tym wykonawstwem zastepczym.

§ 6
Okres wykonania przedmiotu umowy: od dnia zawarcia umowy do 20 grudnia 2024 r.
§7
1. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy bez wad wynosi:
......................... zh brutto (stownie: ...........................o.eeLLL Zhotych )WVAT: Ll %,

...................... zt netto.
2. Cena za wykonanie przedmiotu zamoéwienia jest ceng ryczattows.
3. W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy

w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy
moze odstapi¢ od umowy w terminie 14 dni od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznos$ciach.
W takich wypadkach Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu
wykonania czesci umowy. Wysoko$¢ wynagrodzenia za wykonanie do dnia przerwania prac ustalona
bedzie przez przedstawicieli obu stron na podstawie protokotu zaawansowania prac, podpisanego przez
obie strony umowy. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ wyczerpujace uzasadnienia.

§8

1. Zamawiajacy zobowigzany jest zaptaci¢ Wykonawcy wynagrodzenie za prawidlowe wykonanie
przedmiotu umowy bez wad na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. Podstawa do rozliczenia pomiedzy Zamawiajagcym a Wykonawca jest prawidlowo wystawiona
faktura, ptatna w terminie 14 dni od daty jej otrzymania przez Zamawiajacego wraz z protokotem
zdawczo-odbiorczym po wykonaniu cato$ci przedmiotu zamowienia.

3. Faktura za prace projektowe stanowigce przedmiot umowy bedzie ptatna przelewem na konto
Wykonawcy wskazane na fakturze.

§9

W przypadku uniemozliwienia rozpoczgcia realizacji umowy lub zaistnienia przerw w jej wykonaniu z
przyczyn nie lezacych po stronie Wykonawcy, termin wykonania prac ulega przesunigciu o okres
wynikajacy z przerw lub op6znienia rozpoczgcia prac.

§10

1. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawce terminéw umownych, strony ustalaja, ze
Zamawiajacemu przystuguje kara umowna za opdznienie w wysokosci 0,2 % ceny brutto wskazany w
§ 7 ust. 1 za kazdy dzien opdznienia.

2. W przypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego,
Zamawiajacy zaptaci kare umowng w wysokosci 20% ceny brutto cato$ci umowy.

3. W przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy.
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kar¢ umowng w wysokosci 20% ceny brutto catosci przedmiotu
umowy .

4. W przypadku opdznienia Wykonawcy w usuwaniu wad danego etapu przedmiotu umowy,
Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokoséci 0,2 % ceny brutto danego etapu przedmiotu umowy za
kazdy dzien op6znienia, w stosunku do terminu wyznaczonego na usuniecie wady.
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5. W przypadku, gdy szkoda spowodowana niewykonaniem obowigzku wynikajacego z niniejszej
umowy przekracza wysokos¢ kar umownych, poszkodowana tym strona moze, niezaleznie od kar
umownych, dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych Kodeksu cywilnego.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ potracania kar umownych, z faktur Wykonawcy dot.
przedmiotu niniejszej umowy, bez konieczno$ci dodatkowego wezwania Wykonawcy do zaptat kar
umownych.

§11

1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu 24 miesi¢cznej gwarancji/rekojmi na wykonany przedmiot

umowy.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do usuwania ewentualnych nieprawidtowos$ci przedmiotu umowy na

swoj koszt w terminach wskazanych przez Zamawiajacego.

3. Wykonawca przejmuje odpowiedzialnos¢ za wszelkie naruszenie praw i szkody wyrzadzone
Zamawiajacemu, a takze osobom trzecim poprzez wadliwe, czy tez z naruszeniem interesow 0soOb
trzecich wykonanie przedmiotu umowy.

§12

1. Z chwila wykonania przez Wykonawce prac sktadajacych si¢ na przedmiot prawa autorskiego, w
tym w szczeg6lnosci poszczegélnych elementow dokumentacji projektowej sporzadzonych przez
Wykonawce, na Zamawiajacego przechodzi na zasadzie wylacznosci calo$¢ majatkowych praw
autorskich do wykonanej dokumentacji projektowej, obejmujacych prawo do wielokrotnego,
nieograniczonego w czasie i przestrzeni korzystania, eksploatacji i rozporzadzania dokumentacjg
projektowa w dowolny sposob. W przypadku jednak gdy z jakichkolwiek przyczyn nastapi przerwanie
wykonywania umowy z winy Wykonawcy, na Zamawiajgcego przechodzi na zasadzie wylacznosci
cato$¢ autorskich praw majatkowych do przekazanych Zamawiajacemu czesSci dokumentacji
projektowej, niezaleznie od dokonania zaptaty przez Zamawiajacego.

2. Przeniesienie autorskich praw majatkowych obejmuje wszelkie pola eksploatacji zwigzane
bezposrednio z przedmiotem i celem umowy.

3. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu wytacznego prawa do wykonywania oraz zezwalania osobom
trzecim na wykonywanie autorskich praw w tym w szczegdlnosci dokonywania zmian w
sporzadzonym projekcie.

4. Wykonawca o$wiadcza, ze dokumentacja projektowa wykonana w ramach niniejszej umowy nie
jest i nie bedzie obcigzona jakimikolwiek wadami prawnymi lub fizycznymi, uniemozliwiajacymi
przeniesienie autorskich praw majatkowych na Zamawiajacego oraz swobodne korzystanie w zakresie
tych praw przez Zamawiajacego na zasadzie wylgcznosci.

5. Zamawiajgcy ma prawo do przenoszenia nabytych autorskich praw majatkowych do dokumentacji
projektowej 1 wykonawczej, na rzecz osob trzecich bez konieczno$ci uzyskiwania dodatkowej zgody
Wykonawcy. Powyzsze prawo obejmuje prawo zezwalania nabywcom autorskich praw majatkowych
do przedmiotu umowy na wykonywanie autorskich praw zaleznych do tego przedmiotu.

6. Wykonawca zobowiazuje si¢ do niewykonywania autorskich praw osobistych do dokumentacji
projektowej (w tym powykonawczej) 1 zezwala Zamawiajagcemu na ich wykonywanie w jego imieniu
7. W razie naruszenia jakiegokolwiek z zobowigzan z niniejszego paragrafu przez Wykonawce,
Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng w wysokosci 2 % wynagrodzenia umownego
brutto, wskazanego w § 6 ust. 1 niniejszej umowy za kazde naruszenie. Zastrzezenie kary umownej nie
wylacza uprawnienia do dochodzenia odszkodowania do wysokos$ci poniesionej szkody.

8. Zapisy niniejszego paragrafu pozostajagc w mocy roéwniez w sytuacji, w ktorej dojdzie do
czgsciowego odstgpienia od umowy, badz do czgSciowego wygasnigcia lub rozwigzania umowy z
jakiejkolwiek przyczyny, w stosunku do tej czesci przedmiotu umowy, ktora zostata juz wykonana
przez Wykonawce, nawet jesSli nie zostata jeszcze przekazana Zamawiajgcemu; w szczegolnosSci
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Wykonawca wyraza takze zgod¢ na wykonywanie czynnosci zwigzanych z nadzorami autorskimi w
sytuacji wykonywania ich przez inny niz Wykonawca podmiot.

9. Strony umowy postanawiaja, iz zaptata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu niniejszej
umowy stanowi jednocze$nie zaplate wynagrodzenia z tytulu przeniesienia autorskich praw
majatkowych.

§13

Wprowadzenie zmian treSci umowy wymaga sporzadzenia pod rygorem ich niewaznos$ci pisemnego
aneksu.

§14

Zamawiajacy moze odstapi¢ od niniejszej umowy takze w sytuacjach okreslonych w Kodeksie
cywilnym

§15
Wierzytelnos¢ Wykonawcy z niniejszej umowy nie podlega cesji.

§16

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie powszechnie obowigzujace
przepisy prawa, a w szczegolnosci Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory powstate na tle wykonania postanowien niniejszej umowy rozstrzygane beda
w pierwszej kolejnosci polubownie, a w przypadku braku takiej mozliwo$ci bedg rozstrzygane
przez Sad powszechny miejscowo wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§17

Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:



