UCHWALA NR 119/XXVII/09
RADY GMINY W PERLEJEWIE
z dnia 22 listopada 2009 r.

W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Perlejewo.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 . Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 975, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 14, ust. 1 i 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr

225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Perlejewo, uchwalonego uchwata Nr 45/IX/03 Rady Gminy w Perlejewie z dnia 7 grudnia 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Podl. Nr 131, poz. 2623, z 2007 r. Nr 39, poz. 316 i Nr 244, poz. 2511), polegajacej na:

1) przeznaczeniu we wsi Perlejewo pod zabudowe ustugowa, rekreacyjna i turystyczna czesci dziatek nr
geodezyjny 17/2 1 18 (zal. graf. Nr 1);

2) przeznaczeniu we wsi Pelch pod zalesienie dziakke nr geodezyjny 285 (zak graf. Nr 2);
3) przeznaczeniu we wsi Osndwka pod zalesienie czg$¢ dziakki nr geodezyjny 477 (zak graf. Nr 3);

4) przeznaczeniu we wsi Twarogi Lackie i Ruskie pod zalesienie czg$¢ dziaki nr geodezyjny 49/2 i dziaka
49/5 (zat graf. Nr 4);

5) przeznaczeniu we wsi Czarkéwka Mata pod zalesienie czg$¢ dzialek nr geodezyjny 83/3 i 84/2 (zat. graf.
Nr 5);

6) przeznaczeniu we wsi Wiktorowo pod zabudowg uslugowa, rekreacyjna i turystyczna czesci dziakek nr
geodezyjny 36 1 37 (zal graf. Nr 6).

§ 2. Rysunek zmiany planu bedzie opracowany na mapie w skali 1:1000 i 1: 5000.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zat. 1

Frament miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Perlejewo

Skala 1:10 000




Zat. 2

Frament miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Perlejewo

Skala 1:10 000

Obszar przewidywanej zmiany planu
(zalesienie)
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Zat. 3

Frament miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Perlejewo

Skala 1:10 000
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Zatl. 4

10 000

zagospodarowania przestrzennego

Frament miejscowego planu
gminy Perlejewo
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Zat. 5

Frament miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Perlejewo

Skala 1:10 000

Obszar przewidywanej zmiany planu
(zalesienie)
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Zat. 6

Frament miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Perlejewo

Skala 1:10 000
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Zat. 7

Frament studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Perlejewo
Skala 1:25 000

Obszar przewidywanej zmiany planu
(ustugi, rekreacja, turystyka)




Zat. 8

Frament studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Perlejewo
Skala 1:25 000

~ Obszar przewidywanej zmiany planu
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Zat. 9

Frament studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Perlejewo
Skala 1:25 000

Obszar przewidywanej zmiany planu
(zalesienie)
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Zat. 10

Frament studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Perlejewo
Skala 1:25 000

Obszar przewidywanej zmiany planu
(zalesienie)




Zat. 11

Frament studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Perlejewo
Skala 1:25 000

Obszar przewidywanej zmiany planu
{zalesienie)




Zat. 12

Frament studium uwarunkowan
i kierunk6éw zagospodarowania
przestrzennego gminy Perlejewo
Skala 1:25 000

Obszar przewidywanej zmiany planu
(ustugi, rekreacja, turystyka)
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Zal. 13

€) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow, ktore po ich wyeksploatowaniu powinny
by¢ zrekultywowane w kierunku rolnym lub lesnym,

f) tereny zabytkéw archeologicznych, ktére mogg by¢ przedmiotem badan, wymienione w
pkt. 2.2.2. I czgsei Studium,

g) tereny polozone przy ciagu drég: wojewodzkiej i powiatowych gdzie dopuszcza sig roz-
woj urzadzen obshugi turystéw i komunikacji,

h) obszary rolne, ktére w wyniku przeksztalcenia rolnictwa mogg ulec przeobrazeniom co
do wielkosci gospodarstw rolnych, jak tez struktury upraw,

i) obszary lesne, ktére w wyniku ulepszania drzewostanu i dolesien spowodowaé moga
przeobrazenia przestrzenne i krajobrazowe,

j) tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniows i ustugowa w plombach migdzy zabu-
dowsg istniejaca.

1.7. Kierunki rozwoju i przeksztalceri struktury przestrzennej zagospodarowania
gminy, w tym tereny do rehabilitacji’

1.7.1. Obszary struktur przestrzennych

Podstawq perspektywicznych kierunkow dalszego rozwoju przestrzennego gminy i prze-
ksztalcen jej istniejqcej struktury sq aktualne uwarunkowania przestrzemne, przyrodnicze,
gospodarcze, zamierzenia inwestycyjne gminy, jak tez programy rzqdowe i innych instytucji
dzialajqcych na obszarze wojewddztwa, a takze przewidywane zamierzenia ludnosci, ktorej
nalezy umozliwi¢ realizacje swoich zamierzen na terenie gminy.

Z uwagi na wyzej wymienione uwarunkowania, wydziela si¢ na obszarze gminy dwie stre-
/v zagospodarowania przestrzennego, zroznicowane co do celow i instrumentéw polityki prze-
strzennej oraz kierunkow i sposobow zagospodarowania:
= Strefa A — obszar o wysokim rezimie ochronnym z dopuszczeniem rozwoju turystyki, rol-

nictwa, osadnictwa, ustug i rzemiosta nieucigzliwego. W strefie tej znajduje sie obszar

ochronny ,,NATURA 2000” oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca.

W skiad tego obszaru wchodzq nastepujqce miejscowosci: Osnéwka, Granne, Kruzy, Gle-

boczek, Lesniki, Glody, Kobyla.
= Strefa B — obszar rolniczo-osadniczy i aktywizacji gospodarczej, obejmujqcy pozostate

teremy gminy.

Wymienione wyzej uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, jak tez okreslone w
studium strefy zagospodarowania przestrzennego i kierunki ich zagospodarowania uwzgled-
nia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Perlejewo, uchwalony uchwalq
Nr 45/IX/03 Rady Gminy w Perlejewie z dnia 7 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 131,
poz. 2623), zmieniony uchwalq Nr 11/11I/06 Rady Gminy w Perlejewie z dnia 29 grudnia 2006
r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2007 r. Nr 39, poz. 316).

Dopuszcza sie dalsze sporzqdzanie zmian miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy w celu dostosowania funkcji poszczegolnych terenéw do nowych potrzeb,
bez koniecznosci kazdorazowej zmiany studium, pod warunkiem ze nowe funkcje w planie
bedq zgodne z kierunkami i zasadami zagospodarowania poszczegolnych obszaréw struktur
przestrzennych gminy.

1.7.1.1. Strefa A — obszar o wysokim reZimie ochronnym z dopuszczeniem rozwoju turystyki,
rolnictwa, osadnictwa, uslug i rzemioslta nieucigizliwego

* Uchwata Nr 42/VII1/07 Rady Gminy w Perlejewie z dnia 17 pazdziernika 2007 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Perlejewo




b)
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Polityka przestrzenna w strefie ,,A”

ochrona wartosci przyrodniczych terendw i warunkow funkcjonowania ich syste-
mow ekologicznych,

racjonalne wykorzystanie terenéw strefy giownie dla potrzeb rekreacji, turystyki i
rolnictwa; dopuszcza sie rozwdj osadnictwa, ustug i rzemiosta nieuciqzliwego,
minimalizowanie kolizji wartosci ekologicznych z przebiegiem istniejgcych i pro-
Jjektowanych ciqgow infrastruktury technicznej, komunikacji i innych obiektéw nie-
rolniczych, rolniczych i obstugi rolnictwa,

dqzenie do pelnego wyposazenia terenu w urzqdzenia infrastruktury technicznej
(wodociqg, kanalizacja, elektroenergetyka, gazownictwo, systemy grzewcze z wy-
korzystaniem pomp cieplnych, telekomunikacja, gospodarka odpadami),

dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany ustalonych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego gminy funkcji terenow w drodze sporzqdzenia (zmiany) pla-
nu.

Kierunki i zasady zagospodarowania w strefie ,A”

- w odniesieniu do funkcji osadniczej i ustugowo-rzemiesiniczej:

utrzymanie i rozwdj istniejqcej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej
i rzemiesiniczej

rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i rzemieslniczej na ob-
szarach zwartej zabudowy wsi oraz na terenach przyleglych do niej, lub w jej
poblizu — w drodze opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego

- w odniesieniu do funkcji turystycznej i wypoczynkowej:

utrzymanie i rozwdj istniejqcej zabudowy letniskowej, turystycznej i wypoczyn-
kowej

dalszy rozwdj na terenach do tego przydatnych zabudowy letniskowej, rekre-
acyjnej, turystycznej i wypoczynkowej oraz urzqdzen z tym zwiqzanych, jak szlaki
turystyki pieszej, rowerowej i konnej, wodnej, edukacyjnej, punkty widokowe,
kqpieliska, pola biwakowe i inne urzqdzenia — w drodze opracowania (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- w odniesieniu do funkcji komunikacji i infrastruktury technicznej:

utrzymanie, modernizacja i rozwdj istniejqcych urzqdzen i tras komunikacyjnych
oraz urzqdzen i tras infrastruktury technicznej

dalszy rozwdj urzqdzen i tras komunikacyjnych oraz urzqdzen i tras infrastruktu-
ry technicznej — w drodze opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego

- w odniesieniu do funkcji rolniczych, lesnych i ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego:

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej i laséw przed nieuzasadnionym ich
przeznaczaniem na cele nierolnicze — tylko plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego moze przeznaczy¢ tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo
utrzymanie istmiejqcej struktury uzytkowania gruntéw i mozaikowatosci pol z
dopuszczeniem zamiany gruntéw ornych na uzytki zielone i ukierunkowanie rol-
nictwa na gospodarke hodowlang




utrzymanie i rozwdj niezbednych urzqdzen produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi
rolnictwa i lesnictwa

poprawa standardu wyposazanie zabudowy zagrodowej

zalesianie, zadrzewianie i zadarnianie gruntow narazonych na erozje
upowszechnianie rolnictwa ,, ekologicznego”

utrzymanie historycznie uksztaltowanej sieci droznej, roztogow pol i formy bu-
downictwa mieszkaniowego, zagrodowego i gospodarczego

dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych kl. V i VI oraz nieuzytkow

dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych klas I-1V na wniosek ich wiascicieli, po
opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

O sposobie zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” decyduje miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego gminy. Dopuszcza sie zmiane miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego w celu dostosowania funkcji poszczegolnych terendw do no-
wych potrzeb, bez koniecznosci kazdorazowej zmiany studium, pod warunkiem ze nowe
funkcje w planie bedq zgodne z kierunkami i zasadami zagospodarowania poszczegdlnych
obszarow strefy ,,A”.

1.7.1.2. Strefa B — obszar rolniczo-osadniczy i aktywizacji gospodarczej

a)

b)

Poktyka przestrzenna w strefie ,,B”

ochrona wartosci przyrodniczych terendw i warunkow funkcjonowania ich syste-
mow ekologicznych,

racjonalne wykorzystanie terenow strefy glownie dla potrzeb osadnictwa i rozwoju
gospodarczego; dopuszcza sie rozwdj zabudowy letniskowej, turystycznej i wypo-
czynkowej,

minimalizowanie kolizji wartosci ekologicznych z przebiegiem istniejqcych i pro-
Jjektowanych ciqgow infrastruktury technicznej, komunikacji i innych obiektow nie-
rolniczych,

dqzenie do pelnego wyposazenia terenu w urzqdzenia infrastruktury technicznej
(wodociqg, kanalizacja, elektroenergetyka, gazownictwo, systemy grzewcze z wy-
korzystaniem pomp cieplnych, telekomunikacja, gospodarka odpadami),

dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany ustalonych w planie funkcji terenow w drodze
sporzqdzenia (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki i zasady zagospodarowania w strefie ,,B”

- w odniesieniu do funkcji osadniczej i aktywizacji gospodarczej:

utrzymanie i rozwoj istniejqcej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugo-
wej, rzemiesiniczej i przemystowej oraz letniskowej, turystycznej i wypoczynko-
wej,

rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej, rzemieslniczej i prze-
mystowej na obszarach zwartej zabudowy wsi oraz na terenach przyleglych do
niej, lub w jej poblizu (zabudowa letniskowa, turystyczna i wypoczynkowa moze
by¢ lokalizowana w miejscach do tego przydatnych) — w drodze opracowania
(zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

preferuje si¢ rozwdj osrodka gminnego Perlejewo., wraz z zespolem wsi Leszcz-
ka Duza, Leszczka Mala, Pieczyski

- w odniesieniu do funkcji komunikacji i infrastruktury technicznej:
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e utrzymanie, modernizacja i rozwdj istniejqcych tras komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej

e dalszy rozwdj tras komunikacyjnych oraz urzqdzen infrastruktury technicznej —
w drodze opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego

- w odniesieniu do funkcji rolniczych, lesnych i ochrony srodowiska przyrodniczego

i kulturowego:

e ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lasow przed nieuzasadnionym ich
przeznaczaniem na cele nierolnicze — tylko plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego moze przeznaczy¢ tereny pod inne cele niz rolnictwo i leSnictwo

e wspieranie rozwoju rolnictwa intensywnego na obszarach najbardziej przydat-
nych rolniczo, dostosowanie zmian struktury obszarowej gospodarstw rolnych
do wymogow Unii Europejskiej

e utrzymanie i rozwdj niezbednych urzqdzen produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi
rolnictwa i lesnictwa
poprawa standardu i wyposazenia zabudowy zagrodowej
dopuszcza sie zalesianie gruntow rolnych kl. V'i VI oraz nieuzytkéw
dopuszcza sie zalesianie gruntoéw rolnych klas I-1V na wniosek ich wlascicieli, po
opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

O sposobie zagospodarowania przestrzennego strefy ,,B” decyduje miejscowy plan zago-
spodarowania przesirzennego gminy. Dopuszcza sie zmiang miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego w celu dostosowania funkcji poszczegélnych terenéw do no-
wych potrzeb, bez koniecznosci kazdorazowej zmiany studium, pod warunkiem ze nowe
Junkcje w planie bedq zgodne z kierunkami i zasadami zagospodarowania poszczegélnych
obszarow strefy ,,B”.

1.7.2. Tereny zabudowane, w tym tereny do rehabilitacji

Tereny zabudowane w gminie uksztaltowane sq w wiekszo$ci w formie skupionej zabu-
dowy wiejskiej, w ktorej zdecydowanie przewaza system ulicowek, jednakze okoto 20% zabu-
dowy wystepuje w formie rozproszonej.

Dominujqcq forme wlasnosci zasobow budynkowych stanowi wiasnosé prywatna, obiekty
te niejednokrotnie wymagajq remontu i modernizacji, a zwlaszcza budynki mieszkalne wypo-
sazenia we wspolczesne urzqdzenia sanitarne.

Na terenie gminy Perlejewo znajdujq sie zaledwie3 obiekty zabytkowe wpisane do reje-
stru zabytkéw. Wszystkie one podlegaja ochronie konserwatorskiej na mocy przepiséw ustawy
0 ochronie dobr kultury. Wszelkie prace przy tych obiektach wymagajq zezwolenia Podla-
skiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bialymstoku.

Ponadto na terenie gminy znajduje si¢ szereg obiektow o wartosciach kulturowych, wy-
mienionych w p.2.2.2 niniejszego Studium, ktdre pozostajq w sferze zainteresowania konser-
watorskiego.

W przypadku rozbiorki obiektow o wartosciach kulturowych nalezy wykona¢ dokumenta-
¢je ewidencyjng tych obiektow, zgodnie z instrukcjq Osrodka Dokumentacji Zabytkéw w War-
szawie, to jest w porozumieniu z Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Bia-
tymstoku.

Polityka gminy wobec istniejqcych zasobéw budowlanych:

1) Do obowiqzku wiascicieli obiektow budowlanych nalezy utrzymania tych obiektéw we
wlasciwym stanie technicznym, do obowiqzkéw gminy nalezy zapewnienie wlasciwego
nadzoru nad przestrzeganiem tych obowiqzkéw i udzielanie pomocy w ich realizacji,




2)

3)

4

5)

6)

7)

8)

9)
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zwlaszcza w dziedzinie fachowego doradztwa oraz organizacji dziatalnosci budowla-
nej.

Wtadze gminy zobowiqzane sq do podejmowania dzialan prowadzqcych do podnosze-
nia estetyki zabudowy, zapewnienia ladu przestrzennego w dziedzinie zagospodaro-
wania terendw wsi, siedlisk i innych obiektéw oraz do tworzenie odpowiedniej infra-
struktury komunalnej, podnoszqcej poziom cywilizacyjny na terenie gminy oraz wa-
runki ochrony Srodowiska przyrodniczego.

Podejmowanie dziatalno$ci inspirujqcej rolnikow do rozwijania agroturystyki
i odpowiednich urzqdzen i ustug w tej dziedzinie w tym zwlaszcza wiasciwie wyposa-
zonej bazy lokalowej.

Prowadzenie w sposob systematyczny, pod kierunkiem fachowych stuzb (konserwator-
skich, nadzoru budowlanego) prac konserwacyjnych niezbednych dla utrzymania we
wilasciwym stanie technicznym obiektow zabytkowych, a takze zapewnienie odpowied-
niej ochrony obiektom posiadajqcym wartosé kulturowq. Obiekty te sq cennym dorob-
kiem minionych pokolen i mogq by¢ wzorcem inspirujqcym do tworzenia nowej archi-
tektury regionalnej, a takze sq wartosciowym elementem atrakcyjnosci terenu gminy.
Sprzyjanie adaptacji niewykorzystanych obiektow budowlanych na cele uzytkowe,
zwlaszcza na cele mieszkalnictwa rekreacyjnego i innych ustug turystycznych, na za-
sadach przestrzegania przepiséw dotyczqcych ochrony Srodowiska naturalnego,
ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz ochrony débr kultury, a takze pod warunkiem
zachowania tradycyjnych form adaptowanych obiektow.

Uzupelnianie wolnych przestrzeni w zabudowie wsi obiektami stuzqcymi funkcji tury-
stycznej, rekreacyjnej, ustugowej oraz mieszkaniowej. Mogq to by¢ obiekty w formie
tradycyjnych zagrdd, a takze rezydencje na wzér dworkéw i dworéw oraz domy letni-
skowe i jednorodzinne czerpigce wzory z zabudowy zagrodowej.

Przyjmuje si¢, ze istniejgce zagrody oraz nowe budownictwo zagrodowe moze byé
uzupetniane zabudowq o funkcji turystycznej, letniskowej, rekreacyjnej i ustugowej (w
tym takze drobne nieuciqzliwe rzemiosio) i mieszkaniowej, pod warunkiem zapewnie-
nia ladu przestrzennego i harmonii z otoczeniem, a takze przestrzegania przepiséw o
ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz ochronie srodowiska.

Powstawanie nowych siedlisk i nowej zabudowy na terenach wiejskich nalezy wigzaé¢ z
warunkiem ich intensywnego zalesienia na co najmniej ¥ terenu niezabudowanej cze-
$ci dzialki.

Kompleksowej rewaloryzacji powinien byé poddany zespot dworski w Wiktorowie.

1.8. Zasady zabudowy i zagospodarowania”

1) Podstawowym instrumentem stuzqcym do kreowania zabudowy i zagospodarowania prze-
Strzennego gminy jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, kiory
powinien by¢ zgodny z politykq przestrzenng zawartq w niniejszym studium. O zgodnosci
planu z politykq przestrzennqg decyduje tekst studium.

2) Przyjmuje sie, ze terenami zwartej zabudowy sq tereny w granicach istniejqcej i projekto-
wanej zabudowy, kidre powinny by¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
Dprzestrzennego.

3) Budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe oraz budownictwo przemysiowe, produkcji rolnej
i lesnej oraz obstugi rolnictwa i lesnictwa, rzemieslnicze, ustugowe, letniskowe i pensjo-
natowe powinno by¢ realizowane na terenach zwartej zabudowy, lub do tej zabudowy

" Uchwata Nr 42/VIII/07 Rady Gminy w Perlejewie z dnia 17 paZzdziernika 2007 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Perlejewo
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J)

6)

7)

8)

9)
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bezposrednio przylegajgcych oraz polozonych w jej poblizu, pod warunkiem dostepu do
drogi publicznej, z zachowaniem procedur i przepiséw obowiqzujqcych przy zmianie prze-
znaczenia terenu, a takze w zgodnosci z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Poza terenami zwartej zabudowy dopuszcza sie realizacje budownictwa zwiqzanego z
komunikacjq i infrastrukturq techniczng, zabudowe letniskowq, pensjonatowq, obslugi tu-
rystyki oraz budownictwo zagrodowe, w tym agroturystyka, a takze urzqdzenia produkcji
rolnej i lesnej oraz obstugi rolnictwa i lesnictwa.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach duzym zapotrzebowaniem na budownictwo
mieszkaniowe lub letniskowe i rekreacyjne (w tym w wyniku potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzqdowej, mozna je takze realizowaé na terenach specjalnie na ten cel wy-
znaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w postaci zgrupo-
war zabudowy z zapewnieniem uzbrojenia terenu. Do czasu budowy systeméw uzbrojenia
technicznego dopuszcza sie rozwiqzania lokalne.

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sqsiedniq dziatkqg

lub bezposrednio przy granicy na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych, w tym

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ustugowej i rzemieslniczej na terenach zabudowy

zagrodowej, jezeli nie wymaga to przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierol-

nicze i nielesne.

W realizacji zabudowy, lub jej uzupetnieniu nalezy przestrzegaé nastepujqcych zasad:

a) dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej wysokosé¢ do 2 kondygnacji nadziemnych
plus uzytkowe poddasze,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do 3 kondygnacji plus uzytkowe poddasze, dla
zabudowy ustugowej i produkcyjnej wysokosé zalezna od potrzeb technologicznych,

¢) w wyjatkowych sytuacjach mozna zezwoli¢ dla budynkéw uzytecznosci publicznej wy-
soko$¢ 9 m od poziomu terenu do okapu,

d) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
polaci 35 — 45°, z poszerzonym okapem, zas dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej
dostosowane do potrzeb technologicznych,

¢) w nowej zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej nalezy zachowaé minimum 30% po-
wierzchni dziatki biologicznie czynnej,

) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialéw pochodze-
nia miejscowego: kamien, drewno itp.

Budownictwo rolnicze w postaci ferm hodowlanych o liczbie wyzszej niz 60 duzych jedno-

stek przeliczeniowych inwentarza powinny by¢ lokalizowane poza terenami zwartej zabu-

dowy w odleglosci co najmniej 200 m od zabudowy mieszkaniowe;.

10) Inwestycje celu publicznego mogq byé lokalizowane na obszarze calej gminy, na podsta-

wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ll ) Na terenie gminy wylqcza sie spod zabudowy tereny:

lasow (z wyjatkiem laséw przeznaczanych w miejscowych planach z. p. na inne cele),

- trwalych uzytkéw zielonych, w tym zmeliorowanych,

- gruntow rolnych klas chronionych — I-II (z wyjatkiem przeznaczanych w miejscowych
planach z.p. na inne cele),

- dolin rzecznych,

- zieleni urzqdzonej,

- udokumentowanych zl6z surowcow oraz perspektywicznych obszaréw eksploatacji su-
rowcow mineralnych (do czasu podjecia ich eksploatacji) — po opracowaniu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) Na terenach wylqczonych spod zabudowy dopuszcza sie lokalizacje:

- istniejqcej zabudowy zagrodowej, jak tez innej, oraz ich modernizacje,
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powania 716z surowcOéw mineralnych statych dla potrzeb lokalnych” (osady piaszczy-
sto-zwirowe).

2.2. Kierunki i zadania ochrony débr kultury

Ochrona i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym obiektéw zabytkowych i kulturo-
wych, w miar¢ uptywu lat bedzie coraz trudniejsze i to gmina bedzie musiala przejmowaé te
obiekty oraz dbac o ich nalezyte utrzymanie.

Jednoczesnie, istniejace na terenie gminy dobra kultury w postaci obiektow zabytkowych,
obiektow o wartosciach kulturowych, obiektéw archeologicznych beda nabieraty z biegiem
lat wartosci historycznych (niektére z nich bedg wpisane do rejestru zabytkow), ale takze ule-
galy dalszej degradacji technicznej, jezeli nie podejmie sie odpowiednich dziatan w celu
utrzymania ich nalezytego stanu lub rekonstrukcji niektérych z nich.

Rozwigzanie tego trudnego problemu begdzie wymagalo skoordynowania dziatan ad-
ministracji rzadowej i samorzadowe;j.

2.2.1. Ochrona obiektéw zabytkowych i o wartosciach kulturowych

Wszystkie obiekty uznane za zabytkowe oraz posiadajace warto$ci historyczno — kul-
turowe wymienione w pkt. 2.2 I czgéci Studium podlegaja ochronie.

Ogdlne kierunki dziatan:

a) Scisle wspolpracowac z Panstwowa Stuzbg Ochrony Zabytkéw,

b) ustala¢ w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego odpowiednie zalecenia
w celu ochrony zabytkow i wartosci kulturowych,

c¢) kontrolowa¢ stan techniczny obiektéw oraz udziela¢ pomocy (z udzialem Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkow) ich wlascicielom w celu nalezytego utrzymania obiektow,

d) dba¢ o wlasciwe wykorzystanie funkcji obiektow,

e) dazy¢ w szczegblnych przypadkach do wykupienia obiektow przez gmine,

f) w przypadku koniecznosci rozbidrki lub przeniesienia obiektu o wartosciach kulturo-
wych, nalezy przed jego likwidacja lub przeniesieniem dokonaé inwentaryzacji na zasa-
dach okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

g) wszelkie prace dotyczace obiektow zabytkowych i w ich bezposrednim sasiedztwie wy-
magajq uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

h) na terenach cmentarzy i parkéw nalezy przeprowadzaé systematyczne prace porzadkowe
1 pielegnacyjne zieleni oraz prace remontowo — konserwatorskie dawnych nagrobkow i
krzyzy — po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkéw,

i) wyznaczenie strefy ochrony czg¢sciowej w nastepujacych miejscowosciach z uwagi na
zachowane dawne rozplanowanie oraz tradycyjng skale zabudowy:
¢ Granne — obszar w bezposrednim sasiedztwie kosciola oraz na trasie dojazdowej do

przewozu. Elementy do zachowania: istniejaca skala zabudowy, zesp6t kosciota para-
fialnego i widok na kosciél, historycznie zachowany uktad drozny.

e Perlejewo — obszar obejmuje plac przedkoscielny i sgsiadujace z nim skrzyzowanie
drég. Elementy do zachowania: kosciola parafialnego o widok na kosciél. Tradycyjna
skala zabudowy podkreslajaca dominant¢ $wiatyni, dotychczasowy uklad drég, naj-
starsza czg$¢ cmentarza rzymskokatolickiego.

* Moczydly Stare — obszar obejmuje historycznie uksztaltowany ukiad okolnicy. Ele-
menty do zachowania: system drozny, podzial dzialek, plac wiejski, dawna zabudowa.
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e Wiktorowo — obszar obejmuje dawne zalozenie dworsko-ogrodowe: park, dwér i
piwnica dworska.

W strefie nalezy: utrzymac zasadnicze elementy rozplanowania istniejacej substancji_za-
bytkowej, charakter i skal¢ nowej zabudowy dostosowa¢ do zabudowy istniejacej, uzgad-
nia¢ z PWKZ projekty nowych realizacji obiektéw na terenach wsi o dobrze zachowanych
rozplanowaniach przestrzennych oraz posiadajacych tradycyjng zabudowe (Perlejewo,
Granne, Leszczka Duza 1 Mata, Kobyla), nowe obiekty nalezy realizowa¢ z materiatow,
tradycyjnych, ograniczy¢ wysokos¢ obiektow nowych do 9 m z dachami 2-spadowymi o
symetrycznych polaciach, dostosowa¢ nowa zabudowe do tradycyjnej w zakresie skali,
gabarytéw i formy bryl, nie wprowadza¢ obcych kulturowo materialow jak np. siding,
przeciwdziala¢ wychodzeniu budownictwa o charakterze rekreacyjnym poza obszary
zwartej zabudowy wiejskiej, zachowa¢ kompozycje zespolu dworsko-ogrodowego w
Wiktorowie.

2.2.2. Ochrona stanowisk archeologicznych

Ogoblne kierunki dzialan:

a)
b)

c)

d)

wprowadza¢ odpowiednie ustalenia w planach miejscowych zagospodarowania prze-
strzennego chronigce obiekty archeologiczne,

w przypadku koniecznosci przeznaczania terenéw ze stanowiskami archeologicznymi na
wazne cele publiczne nalezy w planie miejscowym ustali¢ sposob postepowania uzgod-
niony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw Archeologicznych,

nalezy zapisywa¢ w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego koniecz-
no$¢ zawiadamiania shuzbe archeologiczna w przypadku natrafienia na obiekty nieznane-
go pochodzenia podczas prowadzonych prac ziemnych,

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw nie powinny by¢ rozkopywane,
a na ich terenie nie nalezy lokalizowa¢ zadnych inwestycji,

inwestycje planowane na obszarach stanowisk archeologicznych nie wpisanych do reje-
stru zabytkéw nalezy kazdorazowo prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym po uzy-
skaniu zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw; w przypadku natrafienia w trak-
cie prowadzonych nadzor6w archeologicznych na nawarstwienia lub obiekty archeolo-
giczne, nadzory moga by¢ przeksztalcone w wyprzedzajace badania archeologiczne.

2.2.3.Tworzenie nowych wartosci kulturowych

a)
b)

c)

nalezy kultywowa¢ regionalne formy architektoniczne oraz tradycje materiatowe i kon-
strukcyjne,

nalezy dazy¢ do indywidualizowania przestrzennych form zabudowy i zagospodarowania
przestrzeni publicznych w dostosowaniu do otaczajacej zabudowy i krajobrazu,

wyzej wymienione dziatania nalezy wpisywa¢ do miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego.

2.3. Kierunki i zadania rozwoju infrastruktury spolecznej i obszaréw dla tych po-

trzeb”

2.3.1. Tendencje demograficzne

* Uchwata Nr 42/VIII/07 Rady Gminy w Perlejewie z dnia 17 pazdziernika 2007 r. w sprawie zmiany studium
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b) teren oznaczony symbolem 27 RL, obejmujqcy dzialke nr geodezyjny 456,

9) we wsi Leszczka Mata, teren oznaczony symbolem 29 RL, obejmujqcy dziatke nr geode-
zyjny 42/2, 42/3, 42/4 i 42/5;

10) we wsi Czarkowka Duza, teren oznaczony symbolem 30 ZL, obejmujqcy czesé dzialki nr
geodezyjny 1/6;

11) we wsi Lesniki:

a) teren oznaczony symbolem 32 ZL, obejmujqcy dziatke nr geodezyjny 134/2,
b) teren oznaczony symbolem 33 ZL, obejmujgcy dziatki nr geodezyjny 194/1, 194/2,
194/3, 194/4, 194/5.

Dopuszcza sie zmiany planu w celu przeznaczenia terenéw pod zalesienie.
2.4.4. Kierunki zagospodarowania obszaréw wypoczynkowych

Gmina Perlejewo nie posiada wybitnych waloréw rekreacyjno-wypoczynkowych, tym
niemniej istniejq tereny i elementy zagospodarowania przestrzennego przydatne dla urzqdzer
turystyki i wypoczynku. Funkcja turystyczna moze stac sig istotnym czynnikiem rozwoju go-
spodarczego gminy, wzbogacenie jej budzetu i dochodéw gospodarstw domowych mieszkar-
cow.

Formy turystyki i wypoczynku o zasiegu regionalnym i lokalnym mozliwe do rozwoju na
obszarze gminy to:

a) wypoczynek pobytowy i sobotnio — niedzielny, indywidualny w zabudowie letniskowej,

b) wypoczynek sobotnio-niedzielny i swigteczny zbiorowy,

¢) wypoczynek specjalistyczny (wedkarstwo, myslistwo, jezdziectwo),

d) turystyka motorowa, piesza i rowerowa oraz sport kajakowy.

Wypoczynek w zabudowie letniskowej bedzie méogl rozwijaé sie na istniejacych i wyzna-
czanych w planie zagospodarowania przestrzennego terenach zabudowy we wsiach: Osnéw-
ka, Granne, Kruzy, Lesniki, Gleboczek, Glody, Kobyla, Leszczka Duza i Leszczka Mala Pie-
czyski i, w miare potrzeby, innych.

Wypoczynek sobotnio-niedzielny i swiqteczny bedzie sie mégl rozwijaé w szczegélnosci na
wyznaczonych w planach miejscowych terenach pol biwakowych, campingow i osrodkéw
sportow wodnych poloznych nad Bugiem.

Wypoczynek o charakterze specjalistycznym moze byé rozwijany poprzez:

- wedkarstwo, glownie na rzece Bug z wykorzystaniem czesci urzadzer wypoczynku week-
endowego i po zrealizowaniu niezbednych urzqdzer (np. pomosty wedkarskie, rybaczow-
ki),

- myslistwo, gléwnie w obrebie komplekséw lesnych i ewentualnie w dolinie Bugu (ptactwo
fowne).

Turystyka motorowa i wedrowkowa wymagaé bedzie realizacji urzqdzer: gastronomiczno
— noclegowych, a takze urzqdzen obstugi motoryzacji w szczegélnosci w osrodku gminnym
oraz przy nastepujqcych drogach publicznych:

e (iechanowiec — Siemiatycze,

e Bransk - Perlejewo — Granne,

e Drohiczyn — Granne — Stare Wojtkowice — Ciechanowiec.

Do rozwoju wypoczynku i turystyki przewidziane sq nastepujqce tereny:




b)
c)

e

104

dolina Bugu z obszarem chronionego krajobrazu, stanowiqce element wielkoprzestrzen-
nego obszaru ekologicznego o znaczeniu krajowym,

dolina rzeki Pelchowki, jako element systemu przyrodniczego o znaczeniu regionalnym,
lasy, po ich przystosowaniu do funkcji rekreacyjnych,

szlaki turystyczne i kajakowe biegnqce przez gmine,

obiekty o wartosciach historycznych i kulturowych,

miejscowosci, w ktorych mozliwy jest rozwdj agroturystyki szczegolnie w zachodniej cze-
Sci gminy.

Nastepujqce tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w pkt 1.7.1. przeznaczone zostaly pod zabudowe letniskowq i rekreacyjng:

5) we wsi Glody:

6)

7)

a)
b)
¢
d)
e
b,
g
h)
i)

teren 1 ML, obejmujqcy czesci dziatek nr geodezyjny 78/5 i 78/6,

teren 2 ML, obejmujqcy czes¢ dziatki nr geodezyjny 79/3,

teren 3 ML, obejmujqcy czes¢ dziatki nr geodezyjny 85/3,

teren 4 ML, obejmujqcy czes¢ dziatki nr geodezyjny 20/3,

teren 5 ML, obejmujqcy czesS¢ dzialki nr geodezyjny 25,

teren 6 ML, obejmujqcy czesci dzialek nr geodezyjny 22/1, 22/2 i 23,

teren 7 ML, obejmujqcy czes¢ dziatki nr geodezyjny 82/6,

teren 8 ML, obejmujqcy dziatke nr geodezyjny 11/1,

tereny bez oznaczenia na rysunku planu, obejmujqce istniejqce zabudowe letniskowq
lub rekreacyjng na dziatkach numer geodezyjny 5/5, 7 i 83/4;

we wsi Kruzy:

a)
b)
c)
d)
e
V),
8
h)
i)
J)
k)
)

teren 1 ML, obejmujqcy czes¢ dziatki nr geodezyjny 142/13,

teren 2 ML, obejmujqcy czes¢ dziatki nr geodezyjny 126/3,

teren 3 ML, obejmujqcy czes¢ dziatki nr geodezyjny 103/2,

teren 4 ML, obejmujqcy dziatke nr geodezyjny 103/1,

teren 5 ML, obejmujqcy czes¢ dziatki nr geodezyjny 100/1,

teren 6 ML, obejmujqcy czes¢ dziatki nr geodezyjny 101/1,

teren 7 ML, obejmujqcy istniejqcq zabudowe oraz czes¢ dziatki nr geodezyjny 106/5,
teren 8 ML, obejmujqcy istniejqcq zabudowe oraz cze$¢ dzialki nr geodezyjny 144/4,
teren 9 ML, obejmujqcy czesci dziatek nr geodezyjny 147/4, 152/1, 152/2,

teren 10 ML, obejmujqcy czesci dziatek nr geodezyjny 145/4, 145/9, 146/1,

teren 11 ML, obejmujqcy dziatki nr geodezyjny 106/6, 106/7, 106/8, 106/9, 106/10,
tereny bez oznaczenia na rysunku planu, z istniejqcq zabudowq mieszkaniowq, letni-
skowq lub rekreacyjng, rozproszonq wsréd zabudowy zagrodowej, na dzialkach nr
geodezyjny: 145/2, 145/7, 104/1, 104/2, 105/1, 142/3, 142/4, 142/5, 142/6, 102/1,
102/,3 102/4, 148/3, 144/1;

we wsi Granne:

a)

b)
¢)
d

teren 1 ML, obejmujqcy czes¢ dziatki nr geodezyjny 67, czesci dzialek nr 69, 70/1 i
70/2 oraz dzialki nr geodezyjny 68/1, 68/2,

teren 2 ML, obejmujqcy czesc dzialki nr geodezyjny 494/1,

teren 3 ML, obejmujqcy dziatke nr geodezyjny 494/2,

teren 4 ML, obejmujqcy czes¢ dziatki nr geodezyjny 379/2,
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ANALIZA

zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Perlejewo, uchwalonego uchwaly Nr 45/1X/03 Rady Gminy
w Perlejewie z dnia 7 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 131, poz. 2623, z 2007 r. Nr 39,
poz. 316, Nr 244, poz. 2511) i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany planu
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Perlejewo”, uchwalonego uchwala Nr 31/VI/03 Rady Gminy w Perlejewie z dnia 25 czerwca
2003 r., zm. uchwalg Nr 42/VIII/07 Rady Gminy w Perlejewie z dnia 17 pazdziernika 2007 r.

Niniejszg analiz¢ przeprowadzono na podstawie art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

1. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.

Przystapienie ~do  sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Perlejewo, uchwalonego wuchwala Nr 45/IX/03 Rady Gminy
w Perlejewie z dnia 7 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 131, poz. 2623, z 2007 r. Nr 39,
poz. 316, Nr 244, poz. 2511) wynika z zamierzen gminy oraz ze zlozonych przez
zainteresowanych wlasdcicieli nieruchomosci wnioskéw o dokonanie zmiany planu w celu
realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidywanych na obszarze ich nieruchomosci w postaci
zabudowy ustugowej, rekreacyjnej, turystycznej, a takze zalesien.

Przewidywane rozwigzania planistyczne dotyczace zmiany planu obejmuja przeznaczenie pod:

1) zabudowe ustugowa, rekreacyjng i turystyczna czesci dziatek nr geodezyjny 17/2 i 18 we wsi
Perlejewo (zal. 1) przeznaczonych dotychczas w planie pod zabudowe zagrodowa;

2) zalesienie dzialek lub ich czgsci nr geodezyjny (dotychczas tereny rolne):
a) 285 we wsi Pelch (zal. 2),
b) 477 we wsi Osnowka (zat. 3),
¢) 49/2149/5 we wsi Twarogi Lackie i Ruskie (zal. 4),
d) 83/3 1 84/2 we wsi Czarkowka Mala (zal. 5);

3) zabudowe ustugowa, rekreacyjng i turystyczna czesci dziatek nr geodezyjny 36 i 37 we wsi
Wiktorowo (zal. 6), nalezacych dotychczas w planie do zespotu zabytkowego.

2. Stopien zgodnosci ze studium.

Stwierdza si¢ zgodnosé przewidywanych rozwigzan zmiany planu z ustaleniami .,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Perlejewo”, uchwalonego
uchwatg Nr 31/VI/03 Rady Gminy w Perlejewie z dnia 25 czerwea 2003 r. z p6zn. zm., poniewaz:
1) przewidywane we wsi Perlejewo przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa, rekreacyjna

i turystyczna (zal. 7) odpowiada polityce przestrzennej gminy zawartej w ,,Studium”,

a zwlaszcza zapisom dotyczacym polityki przestrzennej, kierunkdw i zasad zagospodarowania

w strefie ,,B” (w ktorej lezy wies Perlejewo — strona 73-78 studium).




Studium stwierdza, iz o sposobie zagospodarowania strefy ,,B” decyduje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym dopuszcza si¢ zmiany funkcji terendw, ktore
beda zgodne ze studium, pod warunkiem zachowania sposobu zagospodarowania strefy ,,B”.

Teren przeznaczony do zmiany planu jest terenem zabudowy zagrodowej, na ktérym
studium dopuszcza lokalizacje ustug.

2) przewidywane przeznaczenie gruntéw pod zalesienie we wsiach: Pelch, Osnéwka, Twarogi

3)

Lackie i Ruskie, Czarkowka Mata (zal. 8, 9, 10, 11) jest zgodne z zapisami studium,
zawartymi w ,,Kierunkach rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej zagospodarowania
gminy, w tym tereny do rehabilitacji (str. 76 studium), gdzie dopuszcza si¢ zalesianie gruntow
rolnych, po uprzednim sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

przewidywane przeznaczenie czg¢sci dziatek nr geodezyjny 36 i 37 we wsi Wiktorowo (zal. 12)
pod zabudowe ustugowa, rekreacyjna i turystyczng jest zgodne ze studium, poniewaz
przewiduje ono mozliwos¢ wykorzystania obszarow zabytkowych (a do takich nalezy
Wiktorowo) pod zabudowg turystyczna i wypoczynkowg (str. 85, 86, 103, 104 studium).
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